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Honorable Concejo Deliberante
San José de Gualeguaychii

ORDENANZA N° 12767/2023.-
EXPTE.N° 7368/2023 - H.C.D.-

VISTO:

El Expediente N° 1815/2023, -caratulado: “SECRETARIA DE
PRODUCCION Y DESARROLLO ECONOMICO S/ PROYECTO DE
ORDENANZA - EL REGLAMENTO GENERAL DEL PARQUE INDUSTRIAL
SUSTENTABLE DE INDUSTRIAS SECAS”; y

CONSIDERANDO:

Que, surge la necesidad de dotar al PARQUE INDUSTRIAL MUNICIPAL
SUSTENTABLE DE INDUSTRIAS SECAS DE GUALEGUAYCHU, de UN
REGLAMENTO GENERAL, conforme a Ley N° 7957 y su Decreto
Reglamentario N° 7358 de Parques Industriales, de la Provincia de Entre Rios
y a la Ordenanza Municipal N° 10372/1999 que reglamenta los Parques
Industriales.

Que, fomentar el agrupamiento de empresas tiene como resultado el
crecimiento de las industrias locales y el desarrollo econémico sostenible de
las localidades donde se insertan.

Que, en los ultimos anos el desarrollo creciente del sector de la pequena
industria dentro del area urbana de la ciudad, sumado al compromiso por el
cuidado del medio ambiente local conlleva la necesidad de contar con un area
especifica para contener el desarrollo de esta.

Que, el objetivo de potenciar la industria nacional, respetando las
particularidades de la region, preservando el ambiente, promoviendo el
desarrollo de pequenas y medianas empresas que apuesten a la generacion
de empleos genuinos, en armonia con nuestro Plan de Ordenamiento
Territorial (POT).

Que, para ello, la Municipalidad de Gualeguaychu cuenta con un banco
de tierra, reglamentado por Ordenanza Municipal N° 12249/2018 y que en la
actualidad dispone de SESENTA (60) hectareas ubicadas en diferentes zonas
de nuestro ejido.

Que, se ha contemplado lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y en las Ordenanzas N° 12322/2019, N° 12435/2020 y N°
12444 /2020.
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ORDENANZA N° 12767/2023.-

Que, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, se disponen
areas especiales para el desarrollo de la industria, esto es para la creacion del
“Parque Municipal Sustentable de Industrias Secas” en la vera de la Ruta
Nacional N° 14 que permite una conexion estratégica y privilegiada por su
ubicacion.

Que, se han efectuado las consultas correspondientes a las areas
técnicas Municipales, Direccion de Catastro y Obras Privadas, Direccion de
Planeamiento Urbano y la Secretaria de la Produccion y Desarrollo Econémico
ha recabado opiniones fuera del ambito del Municipio, por lo especifico del
tema planteado.

Que, en el caso del Parque Industrial Sustentable de Industrias Secas
de Gualeguaychu, cuenta con un anteproyecto que cumplimenta los
requerimientos de la ley, su decreto reglamentario y la ordenanza precitada.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD
DE SAN JOSE DE GUALEGUAYCHU SANCIONA LA SIGUIENTE:

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- APRUEBASE ¢l nuevo Reglamento General del PARQUE
INDUSTRIAL MUNICIPAL SUSTENTABLE de INDUSTRIAS SECAS de
GUALEGUAYCHU promovido por esta Municipalidad, que regulara el
funcionamiento del mencionado emprendimiento y que forma parte de la
presente.

ARTICULO 2°.- COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

Sala de Sesiones.
San José de Gualeguaychu, 7 de Julio de 2023.
Lorena Arrozogaray, Presidenta — Jorge A. Cuenca, Secretario.

Es copia fiel que, Certifico.-
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ORDENANZA N° 12767/2023.-

REGLAMENTO GENERAL DEL PARQUE INDUSTRIAL SUSTENTABLE DE
INDUSTRIAS SECAS DE GUALEGUAYCHU
TITULO I
OBJETO

ARTICULO 1°.- ESTE Reglamento tiene por objeto establecer basicamente las
normas sobre gestion, localizacion, trazado, administracion, utilizacion,
ejecucion y pago de obras y otras inversiones, venta de parcelas, prestacion
de servicios, control y sanciones, referidas al Parque Industrial Sustentable
de Industrias Secas de Gualeguaychu, conforme a las disposiciones de la
Ordenanza Municipal N° 10372/1999.

Estas normas, como asimismo las disposiciones que en su consecuencia
dictare el Organo de Administracién del Parque citado en el Articulo 4° del
presente Reglamento, deberan ser cumplimentadas por todos los adquirentes,
locatarios, concesionarios, permisionarios o por cualquier otra persona que
adquiere derechos u obligaciones en el Parque. A tal fin, este Reglamento sera
incorporado como anexo obligatorio en cada uno de los respectivos
instrumentos contractuales, quedando obligadas las partes y sus sucesores
a titulo universal o singular, a su fiel observancia y acatamiento.

La interpretacion de este Reglamento, resolucion de cualquier cuestion o
aspecto no mencionado en el mismo, y ejercicio de facultades para su
cumplimiento estara a cargo del Organo de Administracién mencionado en el
Articulo 4° del presente Reglamento.

TITULO II

LOCALIZACION Y TRAZADO
ARTICULO 2°.- EL Parque Industrial Municipal Sustentable de Industrias
Secas de Gualeguaychu, esta radicado en el ejido de esta ciudad, ocupando
los inmuebles especificados en el plano de localizacion que, como Anexo I,
integra este Reglamento. Si las necesidades futuras lo requirieren, el mismo
podra ampliarse por decision de su Organo de Administracién, ocupando los
inmuebles que a tal fin fueren necesarios, dentro del area prevista por el
Articulo 3° de la Ordenanza Municipal N° 10372/99.

ARTICULO 3°.- EL Parque Industrial Municipal Sustentable de Industrias
Secas de Gualeguaychu inicialmente contara con el trazado que surge de las
graficaciones del plano que, como Anexo II, integra este Reglamento. Este
trazado podra modificarse en el futuro por decision de su Organo de
Administracion, si lo exigiere su ampliacion o lo aconsejare un reajuste de su
planificacion originaria, respetandose las normas sobre el particular de las
Ordenanzas Municipales N° 10372/1999 y N° 12444 /2020 y/o futuras a
dictarse.
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TITULO III

ADMINISTRACION

CAPITULO 1

ORGANO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 4°.- EL Parque Industrial Municipal Sustentable de Industrias
Secas de Gualeguaychu, inicialmente sera administrado por la Municipalidad
de Gualeguaychu. Cuando se haya adjudicado el CINCUENTA (50) por ciento
de las parcelas industriales y en el SESENTA Y SEIS (66) por ciento de estas
se hayan realizado inversiones equivalentes al CINCUENTA (50) por ciento
previsto para cada una de ellas, se conformara una “Comision Administradora
del Parque Industrial Sustentable de Industrias Secas de Gualeguaychu”
quien tendra como funcién administrar el mismo.

ARTICULO 5°- LA “Comisién Administradora del Parque Industrial
Municipal Sustentable de Industrias Secas de Gualeguaychu” se constituira
de la siguiente forma:

5-1 Integracion y Mandato:

a) OCHO (8) integrantes, de los cuales CINCO (5) seran en representacion
de la Municipalidad de Gualeguaychu, designados, por el
Departamento Ejecutivo Municipal uno de los cuales ejercera la
Presidencia de esta, y TRES (3) representantes de las empresas
industriales habilitadas. La Municipalidad de Gualeguaychu designara
ademas a propuesta de la Secretaria de Hacienda y Politica Econ6émica
o la reparticion que en su caso la reemplace, un representante como
Vocal Auditor, quien no tendra derecho a voto, para resguardar el
cumplimiento de las obligaciones que surgen de este reglamento.

b) La duracion de los mandatos sera de DOS (2) anos.
5-2 Elegibilidad v Procedimiento Electoral:
a) Por el sector industrial participaran como electores y podran ser

elegidos, las empresas que no registren deudas por cuotas de mantenimiento,
infraestructura y servicios, hasta TREINTA (30) dias anteriores a la eleccion.
b) Cada empresa nominara hasta DOS (2) empresas mediante nota
dirigida a la Secretaria de Produccion y Desarrollo Econoémico, o a la
reparticion municipal que en el futuro la reemplace, con firma/s certificada/s
por entidad bancaria.

c) Por simple mayoria de nominaciones, surgiran las TRES (3) empresas
elegidas como miembros titulares. Las siguientes seran suplentes para cubrir
eventuales renuncias o deserciones.

d) Cumplido el procedimiento del inciso anterior la Secretaria de
Produccion y Desarrollo Economico, o a la reparticion municipal que en el
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futuro la reemplace, notificara a las empresas elegidas para que designen en
un plazo de hasta DIEZ (10) dias un representante titular y otro suplente o
alterno, mediante nota con firma/s certificada/s por entidad bancaria.

5-3 Organizacion v Funcionamiento:

a) La “Comision Administradora del Parque Industrial Sustentable de
Industrias Secas de Gualeguaychu” en adelante “La Comision
Administradora” estara presidida por un representante de la Municipalidad
de Gualeguaychu designado mediante Decreto del Departamento Ejecutivo
Municipal, al igual que los otros TRES (3) representantes del departamento
Ejecutivo. En la primera reunion por voto directo de sus OCHO (8) miembros
procedera a distribuir los cargos de: un secretario, y primero, segundo,
tercero, cuarto, quinto y sexto Vocal. El primer Vocal Municipal suplira al
presidente en caso de ausencia o imposibilidad temporal que no supere los
SESENTA (60) dias. Los vocales, respetando el orden de distribucion y sector
supliran al Secretario en casos de ausencia, imposibilidad temporal o
renuncia. El presidente provendra siempre de una designacion del Ejecutivo
Municipal, el secretario provendra siempre del sector de las empresas
industriales. La “Comision Administradora” comunicara a todas las
empresas, su constitucion dentro de los TREINTA (30) dias siguientes a su
conformacion o modificacion.

b) En la oportunidad mencionada en el inciso anterior se resolvera el
programa de reuniones ordinarias, con el minimo de UNA (1) mensual,
determinando lugar, dia y horario de estas.

C) El quérum de las reuniones se logra con la asistencia de CINCO (5)
miembros, incluido el presidente. Las resoluciones seran validas con mayoria
simple de votos de los presentes. El presidente tendra voz y voto. En caso de
empate decidira el presidente haciendo uso de su facultad de doble voto.

d) El temario para cada reunion sera confeccionado por el Secretario, con
el visado del Presidente y entregado a cada uno de los miembros con
SETENTA Y DOS (72) horas de anticipacion a la reunion.

e) La “Comision Administradora” registrara las actuaciones de cada
reunion en un Libro de Actas foliado. Los participantes firmaran en el margen
de la respectiva acta como constancia de asistencia.

5-4 Disposiciones Generales:

a) En caso de renuncia o cese de funciones de algin miembro de la
“Comision Administradora” el mismo sera reemplazado por el sector que lo
designo. Si el mismo perteneciera al sector industrial, asumira el primer
suplente o los que le sigan en orden de eleccion sucesivamente.

b) La Secretaria de Produccion y Desarrollo Econémico de la
Municipalidad de Gualeguaychu o el area Municipal que en adelante la
suplante, proporcionara trimestralmente a la Comision una completa
informacion de los aspectos financieros y de orden administrativo del Parque
Industrial, contemplando una descripcion analitica de los ingresos y egresos
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del periodo y agregando un resumen de cuenta individual de cada uno de los
parcelistas. Ademas, la administracion del Parque Industrial prevera siempre
la participacion de un veedor de la Provincia que tendra por mision informar
al Poder Ejecutivo sobre cualquier circunstancia o desviacion que pueda
afectar los intereses del Estado, de las empresas integrantes del Parque o de
los administrados en general.

CAPITULO II

FUNCIONES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION
ARTICULO 6°.- SERAN funciones del Organo de Administracién:
a) Realizar todos los actos de gestion y administracion del Parque tendientes
al logro de su regular y eficiente funcionamiento como instrumento integral
de promocion industrial y de bienestar general, conforme a las disposiciones
de este Reglamento y a las disposiciones organicas y/o procedimentales que
en su consecuencia considerare conveniente establecer.
b) Proveer a la ejecucion de obras y servicios que considerare conveniente
realizar.
c) Proyectar, elevar y gestionar ante la Municipalidad y demas entes
oficiales que corresponda, a los fines de su aprobacion, las modificaciones de
este Reglamento que estimare necesarias.
d) Administrar los recursos que presupuestariamente sean asignados por
la Municipalidad de Gualeguaychu para el funcionamiento interno, obras y
servicios del "Parque Industrial Municipal Sustentable de Industrias Secas de
Gualeguaychu".
e) Producir informes trimestrales sobre su gestion y fondos que
administra y lo que en cada caso le sean requeridos y elevarlos a la Secretaria
de Produccion y Desarrollo Econémico.

f) Informe vinculante sobre la relacion de nuevas empresas, teniendo
como eje fundamental la proteccion del ambiente y el desarrollo sustentable.
9) Mas alla de las funciones de gestion y control, las empresas deberan

dar cumplimiento a la totalidad de normativa referida al proceso de
habilitaciones, ante la Municipalidad de Gualeguaychu, velando la comision
por el cumplimiento de este requisito para el funcionamiento de las empresas.

CAPITULO 111

SECCION 1
Otorgamiento de las parcelas destinadas al funcionamiento de
establecimientos industriales

ARTICULO 7°.- LAS Parcelas del Parque Industrial, destinadas segin el
trazado referido en el Art.3°, al funcionamiento de establecimientos
industriales y/o actividades complementarias de éstos, seran otorgadas en
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venta por la Municipalidad de Gualeguaychu en su caracter de propietaria de
estas. Solo excepcional y transitoriamente podran ser otorgadas por cualquier
otra forma juridica para atender los requerimientos de servicios, depositos,
almacenamientos u otros semejantes, que generan el proceso de
construccion, instalacion y montaje de los establecimientos industriales y
otras obras e inversiones que se realizaren en el Parque.

SECCION II

PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO
ARTICULO 8°.- EL valor de venta del metro cuadrado (m?) de las parcelas del
Parque Industrial Sustentable de Industrias Secas de Gualeguaychu y su
forma de pago sera fijado anualmente por el Departamento Ejecutivo
Municipal, mediante decreto en el mes de marzo de cada ano.

ARTICULO 9°.- PARA determinar el precio unitario del metro cuadrado (m?),
el Departamento Ejecutivo solicitara TRES (3) tasaciones a corredores
inmobiliarios de la ciudad elegidos de la lista oficial.

ARTICULO 10°.- LOS interesados en adquisiciéon de parcelas deberan
presentar su propuesta por ante la Secretaria de Produccion y Desarrollo
Economico, donde, ademas de los datos del peticionante, se consignara el tipo
de industria a instalar, el proyecto de inversiones a realizar y un cronograma
referido a los plazos de puesta en funcionamiento del establecimiento
industrial.

ARTICULO 11°- LA Secretaria de Produccién y Desarrollo Econémico
resolvera sobre las solicitudes presentadas seleccionando, dentro de las que
considere se compatibilizan con la naturaleza y caracteristicas del Parque las
que estimare conveniente, conforme con lo que se establece en el articulo
siguiente.

ARTICULO 12°.- A los fines de determinar el grado de conveniencia de las
solicitudes presentadas, la Secretaria Produccion y Desarrollo Economico
atendera a los siguientes criterios sin perjuicio de otros, que en tal caso
deberan informarse a los interesados.

a) Formulario “Base de Categorizacion” que define el impacto sobre el
ambiente del proyecto.

b) Compatibilidad del proyecto con la naturaleza, caracteristicas y
objetivos del Parque Industrial Municipal Sustentable de INDUSTRIAS
SECAS.

c) Antecedentes empresariales y solvencia economica del solicitante.

d) Significacion del establecimiento a radicarse en relacion con el proceso

estratégico de concrecion del Parque fijado por la Secretaria de
Produccion y Desarrollo Econoémico y con la planificacion municipal.
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e) Condiciones y plazos de pago ofrecidos conforme lo establecido en el
Articulo 8°.

ARTICULO 13°.- LAS parcelas se adjudicaran en cuanto fuere posible
conforme con las solicitudes de los interesados. Una vez resuelta la
adjudicacion, el adjudicatario debera suscribir el correspondiente boleto de
compraventa, dentro del plazo previsto en la solicitud de compra.

ARTICULO 14°.- LOS términos para iniciar la construccién de las obras e
instalaciones proyectadas e iniciar el proceso productivo previsto, se
determinara sobre la base de la presentacion efectuada al respecto por los
solicitantes, atendiéndose a las caracteristicas de las instalaciones a realizar
y las caracteristicas del proceso productivo que se trate.

ARTICULO 15°.- CADA adquiriente, simultaneamente con la firma del boleto
de compraventa, suscribira también la aceptacion de este Reglamento
General del Parque Industrial Sustentable de Industrias Secas que se
agregara firmado como anexo.

CAPITULO IV

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INTERES COMUN Y EQUIPAMIENTO
ARTICULO 16°.- SE entendera por Obras de Infraestructura las destinadas:
1) A la red vial interna y de acceso al "Parque Industrial Municipal

Sustentable de Industrias Secas de Gualeguaychu", como asi también
las que se ejecutaren en las areas destinadas para el estacionamiento
de uso comun en el Parque.

2) A la transmision y distribucion de energia eléctrica tanto para la
iluminacion de uso comun y particular, como asi también la fuerza
motriz necesaria para el desarrollo de cada una de las actividades que
se realizaren en el Parque.

3) A la provision y distribucion de agua para consumo tanto del personal
como de servicios generales, y para los procesos industriales que se
desarrollaren en el Parque, cumpliéndose obligatoriamente la no
emision de efluentes industriales liquidos.

4) A la evacuacion de las aguas efluentes cloacales y pluviales.

5) Al cercamiento perimetral de seguridad del Parque.

6) A posibilitar la provision de cualquier otro servicio de uso comun del
Parque

ARTICULO 17°.- SE entendera por Obras de Interés Comun e Inversiones de
Equipamiento las destinadas:

Pagina 8127 “1983/2023 — 402 ANOS DE DEMOCRACIA”



ORDENANZA N° 12767/2023.-

1) A las instalaciones del Organo de Administracion del Parque y a los
gastos de funcionamiento del mismo.

2) A las instalaciones de los entes publicos privados o mixtos que
prestaren servicios de interés comun para el Parque.

3) A posibilitar la provision de todos los servicios de interés comun, como

si también la realizacion de actividades culturales, sociales, deportivas
y recreativas del Parque.
4) A la parquizacion de los espacios verdes de uso comun.
ARTICULO 18°.- EL costo de las Obras de Infraestructura, Interés Comun e
Inversiones de Equipamiento, sera solventado por cada adquiriente de
parcela, mediante el Régimen de Contribucion por Mejoras de acuerdo con la
forma y modalidad que para cada caso resuelva la Secretaria de Produccion y
Desarrollo Econémico.

OBLIGACIONES FUNDAMENTALES DE LOS ADQUIRENTES
ARTICULO 19°.- SERAN obligaciones de los adquirentes de parcelas del
Parque Industrial, sin perjuicio de cumplimentar cualquier otra emergente de
este Reglamento, demas normas y disposiciones que en su consecuencia se
dictaren:

a) Iniciar las obras de construccion, dentro de los plazos que surjan de las
clausulas instrumentadas en la compraventa de la parcela.
b) No transferir, ni ceder total o parcialmente, por cualquier titulo o forma

juridica, su dominio o derecho sobre la parcela, hasta tanto se demuestre la
cancelacion de las deudas, que por todo concepto hubiere generado la misma
con la Municipalidad de Gualeguaychu.

ARTICULO 20°.- CUMPLIMENTADAS las obligaciones previstas en el
Articulo19°, los adquirentes podran transferir su dominio o derechos sobre la
parcela, solo para la radicacion de industrias permitidas en el "Parque
Industrial Sustentable de Industrias Secas de Gualeguaychu", gozando la
Municipalidad de Gualeguaychu de la preferencia en igualdad de condiciones.
A tal fin deberan comunicar a ésta de manera fehaciente el nombre y el
domicilio de la persona a quien pretende transferir su dominio o sus derechos,
el precio y demas condiciones de la operacion. La Municipalidad tendra un
plazo de sesenta dias corridos a partir de la fecha de recibida la notificacion,
para comunicar su opcion de preferencia. Vencido este plazo, caducara de
pleno derecho el ejercicio de este. En los actos de transferencia, debera
acreditarse documentalmente el cumplimiento del requisito previsto por este
articulo, bajo pena de nulidad.

En el supuesto que el nuevo adquirente proyectara variar la actividad
principal o modificar el sector industrial a que se hallan destinadas las
instalaciones en las parcelas a transferir, debera contar previamente con la
aprobacion técnica del Organo de Administracion; similar aprobaciéon se
debera obtener del Organo de Administracién en el supuesto que el titular de
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parcela proyecte variar o modificar la actividad principal o sector industrial
sin que mediare transferencia inmobiliaria o comercial. Cuando la venta de
una parcela sea dispuesta por subasta u otra forma ordenada en sede judicial
se cursara con suficiente antelacion, nota al juez que la ordene en la que se
adjuntara el texto completo de este reglamento y con expresa mencion del
régimen a que esta sujeto el bien a subastarse y las obligaciones consecuentes
del adquirente.

ARTICULO 21°.- LAS ventas se efectuaran, en todos los casos, bajo condicion
resolutoria, para el supuesto que los adquirentes no cumplimentaren las
obligaciones emergentes del instrumento de compraventa y las mencionadas
en el Articulo 19°. Producida la resolucion, el adquirente podra retirar todas
sus instalaciones, estructuras y/o construcciones que hubiere efectuado. Las
que no fueran susceptibles de retirarse, se consideraran incorporadas por
accesion al inmueble. En tal caso, el adquirente tendra derecho a percibir por
todo concepto el importe del valor de su parcela, previa deduccion de todas
las deudas con el Organo de Administracion, en un plazo no mayor a
VEINTICUATRO (24) cuotas mensuales con tasa de interés pasiva del Banco
Nacion Argentina.

CAPITULO V

BENEFICIOS PROMOCIONALES
ARTICULO 22°.- ADEMAS de los beneficios de orden nacional y provincial
que les corresponda por los respectivos regimenes regionales o sectoriales
vigentes, las industrias que se instalen en el Parque gozaran de los beneficios
promocionales previstos por el Articulo 22° de la Ordenanza Municipal N°
10372/1999, sin perjuicio de otros que en el futuro pudieren otorgarseles.

CAPITULO VI

SANEAMIENTO AMBIENTAL SECCION I GENERALIDADES
ARTICULO 23°.- EN concordancia con lo dispuesto por la Ordenanza N°
10372/99 (Articulo 25°), el Parque Industrial ejecutara por intermedio del
Organo de Administraciéon, las acciones necesarias para preservar del
Ambiente, controlando las distintas causas potenciales directas e indirectas
generadas en la actividad fabril, por los establecimientos radicados en el
mismo que atenten contra la perfecta conservacion del medio ambiente y
accionar directamente para neutralizar los efectos contaminantes de los
procesos o eventos indeseables que impacten sobre el ambiente. Cada
industria emplazada en las parcelas del parque industrial debera presentar
los protocolos convenientes relacionados con el manejo integrado de plagas
(MIP), Gestion integral de residuos y los Procedimientos de limpieza y
desinfeccion acordes al sistema de produccion propia.
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SECCION II

AGUA
ARTICULO 24°.- EL Parque Industrial Municipal Sustentable de Industrias
Secas de Gualeguaychu, suministrara agua potable de origen subterraneo,
mediante una Red General de Distribucion, disenada por las calles de este
para abastecer con caudal suficiente y presion razonable a todos los
establecimientos industriales.

ARTICULO 25°.- LA captacién de agua subterranea dentro de los limites del
Parque Industrial, sera de exclusiva potestad del Organo de Administracion.

ARTICULO 26°.- EN todos los establecimientos industriales, sera obligatorio
el uso de agua de la Red General de Distribucion para consumo humano y
procesos fabriles.

ARTICULO 27°.- LAS conexiones a la Red General de Distribucién, seran
realizadas de acuerdo con las caracteristicas y especificaciones técnicas
determinadas en el Codigo de Edificacion Municipal.

ARTICULO 28°.- EL Organo de Administracién, con criterio restrictivo, podra
considerar autorizaciones especiales para perforaciones de captacion de agua
en las propias parcelas de los establecimientos industriales que pudieren
solicitarlo.

ARTICULO 29°.- EL establecimiento que pretenda ejecutar perforaciones
debera fundamentar técnicamente, avalado por un profesional responsable,
la necesidad del uso de agua de propia extraccion en reemplazo de la
suministrada por la Red General de Distribucion. La pre-factibilidad de
autorizarla queda supeditada a la preservacion sin riesgo de las perforaciones
que alimentan la Red General.

ARTICULO 30°.- EN caso de pre-factibilidad favorable el establecimiento
interesado, debera cumplimentar los siguientes items de informacion; cuya
evaluacion por el Organo de Administracion sera definitoria para acordar o
denegar la solicitud.

a) Posicion del pozo proyectado dentro de la parcela.

b) Diametro y profundidad del pozo.

c) Caudal a extraer por metro cubico/hora y posibilidad de medicion con
caudalimetro.

d) Corte longitudinal del pozo.

e) Memoria técnica descriptiva de la perforacion.

f) Plano de canerias de distribucion independiente y sin ninguna

vinculacion, con la similar utilizada para el agua de la Red General.
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9) g) Destino final del agua extraida.

SECCION III

EFLUENTES
ARTICULO 31°.- LOS efluentes que generan los establecimientos se
clasifican como:
a) Soélidos / Semisolidos
b) Gaseosos
c) Cloacales

ARTICULO 32°.- LOS efluentes Sélidos / Semisélidos y Gaseosos seran
controlados y manipulados en forma directa por la industria que lo genera,
bajo su exclusiva responsabilidad, de acuerdo con las normas Yy
procedimientos de las legislaciones provincial y/o nacional en la materia.
Idéntica obligacion sera cumplimentada con las disposiciones que sobre el
particular pudiere dictar la Municipalidad de San José de Gualeguaychu.

ARTICULO 33°.- LOS efluentes cloacales, admitidos por el Codigo de Normas,
en calidad y caudal convergeran a tratamiento conjunto en la Planta del
Parque Industrial. Todos los establecimientos tienen responsabilidad
solidaria en su funcionamiento, mientras que cada uno sera responsable de
su propio pretratamiento si correspondiera, para adecuarlo a la norma de
volcado a colectora general, quedando expresamente determinado que no
seran admisibles efluentes cloacales de procesos industriales y la eventual
adecuacion se refiere a procesos de limpieza o similares.

ARTICULO 34°.- LA camara de inspeccién para muestreo y mediciéon de
caudales y el conducto de descarga de los efluentes cloacales a la colectora
general, seran construidas bajo las caracteristicas y especificaciones técnicas
determinadas por la normativa de Obras Sanitarias Municipal o si
correspondiera, en el codigo de Normas Internas del Parque Industrial
Municipal Sustentable de Industrias Secas si lo hubiera.

ARTICULO 35°- EL Organo de Administracién y/o el Municipio tienen
facultad discrecional para disponer la realizacion de analisis de muestreo de
efluentes, en cantidades y frecuencias que las circunstancias aconsejen, para
controlar la calidad y cantidad de los vuelcos generados por cada
establecimiento.

ARTICULO 36°.- LOS aranceles de los analisis mencionados en el articulo
anterior seran absorbidos por el Organo de Administracion cuando sus
resultados fueran normales, mientras que los de resultado contrapuesto al
Codigo de Normas se duplicaran los costos, con cargo al establecimiento
generador, sin perjuicio de otro tipo de penalizaciones que contenga el Codigo
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de Normas que cuando sean economicas estaran expresadas en UTM (Unidad
Tributaria Municipal).

ARTICULO 37°.- EN caso de accidentes que provoquen escapes fuera de
norma, en calidad y caudal o sustancias contaminantes que pongan en
peligro el normal funcionamiento de la Planta de Tratamiento del Parque
Industrial, la industria causante avisara de inmediato al operador del
sistema, aportando su maxima colaboracion para corregir los efectos danosos
del inconveniente. En circunstancias limites el Organo de Administracion y/o
el Municipio estaran facultados para paralizar en forma inmediata y
automatica la actividad que provoque la contaminacion.

ARTICULO 38°.- LA desviacion clandestina, total o parcial del efluente
industrial para el conducto cloacal, desaglies de superficie y/o napas
acuiferas subterraneas, se considera falta grave y causa suficiente para elevar
las actuaciones que pudieran haberse sustanciado a la autoridad municipal,
provincial o nacional (federal) que correspondiere.

CAPITULO VII

ADMINISTRACION DE LA TRAMA VIAL Y DE LAS ZONAS DESTINADAS A
ESPACIOS

VERDES DE USO PUBLICO, A SERVICIOS PUBLICOS

Y A SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES COMUN
ARTICULO 39°.- LA administracién de la trama vial y en las zonas destinadas
a espacios verdes de wuso publico, se efectuara por el Organo de

Administracion, conforme con lo dispuesto por el Art.19° y 21° de la
Ordenanza Municipal N° 10372/1999.

ARTICULO 40°.- LAS zonas destinadas a servicios publicos o privados de
interés comun, permaneceran en el dominio de la Municipalidad de San José
de Gualeguaychu. Soélo otorgara la propiedad de estas zonas cuando
tratandose de Entes de Derecho Publico o Prestatario de Servicios Publicos,
éstos lo requirieren por tratarse de un requisito reglamentario condicionante
de su intervencion.
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TITULO IV

UTILIZACION

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 41°.- EL area del Parque conforme a las especificaciones del
trazado a que hace referencia el Art.3° de este Reglamento, se utilizara
exclusivamente para:

a) Funcionamiento de establecimientos industriales Y,
actividades complementarias de los mismos;

b) Obras y servicios publicos del Parque;

c) Obras y servicios privados de interés comun para el Parque;

d) Espacios verdes de uso publico;

e) Transito vehicular y peatonal.

ARTICULO 42°.- SE consideraran servicios publicos del Parque, dentro del
concepto contenido en el Articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°
10372/1999, los que se prestaren para éste de:

a) Administracion general,;

b) Alumbrado publico y provision de energia eléctrica;

c) Provision de agua potable y de uso industrial;

d) Desaguie industrial y pluvial y eliminacion de otras aguas afluentes;

e) Barrido e higienizacion, salvo en las parcelas ocupadas con
establecimientos industriales u otras actividades complementarias;

f) Prevencion y extincion de incendios;

9) Correo y Telecomunicaciones;

h) Policia y Seguridad,;

i) Bancos, Cajas de Créditos y otras actividades financieras;

i) Primeros auxilios;

) Tratamiento de efluentes liquidos en la Planta de Tratamiento de
Efluentes;

) Otros servicios de naturaleza semejante.

ARTICULO 43°.- SE consideraran obras publicas del Parque, la apertura,
mejoramiento y/o pavimentacion de su trama vial, su cercamiento externo y
todas las construcciones e instalaciones que fueren requeridas para proveer
al mismo de sus servicios publicos.
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ARTICULO 44°.- Se consideraran servicios privados de interés comun para el
Parque, dentro del concepto contenido en el Articulo 2° de la Ordenanza
Municipal N° 10372/1999 los que se prestaren para éste de:

a) Exposicion permanente o transitoria de productos industriales o
artesanales;

b) Comedor, descanso, esparcimiento y otras actividades culturales,
sociales y recreativas; c) Deposito;

d) Expendio de combustibles, lavado, engrase y reparacion de vehiculos;

e) Pesaje de vehiculos;

f) Instruccion y capacitacion técnica;

9) Estacionamiento general;

h) Transporte colectivo de personas al Parque y desde €l;

i) Servicios generales;

)] Servicio médico asistencial, guarderia y asistencia social;

k) Otros de naturaleza semejante.

ARTICULO 45°- SE consideraran obras privadas de interés comun del
Parque todas las construcciones e instalaciones que fueren requeridas para
proveer al mismo de servicios privados de interés comun.

ARTICULO 46°.- LOS costos que originare la prestaciéon de los servicios
publicos del Parque, seran solventados a prorrata por los adquirientes de las
parcelas en el mismo, mediante el pago que a tal fin establezca, segun
correspondiere, el Organo de Administraciéon, el ente prestatario o la
autoridad publica competente, atendiendo al consumo, utilizaciéon efectuada
y/o demanda prevista por aquéllos, en su caso, considerando
proporcionalmente el valor originario de la superficie del terreno, libre de
mejoras que hubieren aquéllos adquirido en el Parque.

ARTICULO 47°.- EL valor de las obras publicas que se realizaren en el Parque
seran abonadas a prorrata por los adquirentes de parcelas en el mismo,
mediante el pago de los montos que a tal fin establezca el Organo de
Administracion, por el régimen de contribucion de mejoras considerando
alguno de los siguientes parametros o alguna combinacion de los mismos:

a) Superficie de la parcela adquirida y ocupada;

b) Consumo, utilizacion o demanda prevista por el adquirente del servicio
publico;

c) Personal ocupado o a ocupar por el adquirente, segin el proyecto
aprobado;

d) Por partes iguales entre todos los adquirentes o usuarios exclusivos del
servicio publico;

e) Extension del frente de la parcela sobre la trama vial interna del Parque.
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ARTICULO 48°.- CUANDO se tratare de obras y/o servicios publicos cuya
realizacion y prestacion fuere requerida por necesidades de s6lo uno o un
numero limitado de adquirentes o por demanda de éstos que excedieran el
nivel promedio de los demas, su valor y costo so6lo sera afrontado por los
mismos, conforme con los criterios previstos en los dos articulos precedentes.
ARTICULO 49°.- LOS costos que originare la prestaciéon de los servicios
privados de interés comun del Parque y el valor de las obras que fueren
requeridas por los mismos, seran abonados conforme con lo que
oportunamente se convenga entre el Organo de Administracién y los
adquirentes que lo requirieren y, en su caso, el prestatario de dicho servicio.
Conforme a lo dispuesto por el articulo 13 b) de la Ley N° 7957 y el Articulo
17° del Decreto N° 7358/1987 los gastos emergentes del mantenimiento,
limpieza, conservacion y funcionamiento de todos los bienes destinados al uso
comun del Parque Industrial, seran abonados a prorrata por los propietarios
de parcelas industriales en el mismo, mediante el pago de los montos que a
tal fin establezca el Organo de Administracién, por el régimen de expensas o
cuotas de mantenimiento, considerando alguno de los siguientes parametros
o alguna combinacion de los mismos:

a) Superficie de la parcela adquirida;

b) Consumo, utilizacion o demanda prevista por el adquirente del servicio
publico;

c) Personal ocupado o a ocupar por el adquirente, segun el proyecto
aprobado;

d) Por partes iguales entre todos los adquirentes;

e) Extension del frente de la parcela sobre la trama vial interna del Parque

f) Otro parametro que pueda incorporarse.

De la recaudacion emergente del sistema de contribuciones por mejoras y
cuotas de mantenimiento abonadas por los propietarios de las parcelas
industriales, se destinara un 20% de la mismas para un Fondo de Reserva.
Dicho fondo se integrara, ademas, con los ingresos provenientes de la
aplicacion de multas. Este fondo podra ser aplicado a mejoramiento de los
sistemas operativos, destinados al fin.

ARTICULO 50°.- SE consideraran servicios publicos del Parque, dentro del
concepto contenido en el Art.2° de la Ordenanza Municipal N° 10372/1999,
los que se prestaren para éste de:

a) Administracion general,;

b) Alumbrado publico y provision de energia eléctrica;

c) Provision de agua potable y de uso industrial;

d) Desagtie industrial y pluvial y eliminacion de otras aguas afluentes;

e) Barrido e higienizacion, salvo en las parcelas ocupadas con

establecimientos industriales u otras actividades complementarias;
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f) Prevencion y extincion de incendios;

9) Correo y Telecomunicaciones;

h) Policia y Seguridad,;

i) Bancos, Cajas de Créditos y otras actividades financieras;
)] Primeros auxilios;

K) Tratamiento de efluentes cloacales;

1) Otros servicios de naturaleza semejante.

CAPITULO II

UTILIZACION DE LAS PARCELAS DESTINADAS AL FUNCIONAMIENTO
DE ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

SECCION I

OCUPACION

ARTICULO 51°.- EN la ocupacion, por cualquier concepto, de las parcelas de
este Parque, se debera respetar la superficie maxima prevista por el
Articulo17° de la Ordenanza Municipal N° 10372/1999. Sin perjuicio de ello,
las construcciones e instalaciones se retiraran, como minimo, siete metros de
sus lineas de frente y fondo y tres metros de sus lindes laterales y diez metros
de los lindes perimetrales del Parque.

Los espacios libres que resultaren como consecuencia de los retiros antes
previstos deberan parquizarse, pudiendo sélo los retiros del frente destinarse
parcialmente para estacionamiento, conforme con lo previsto por el Articulo
17° de la Ordenanza Municipal N° 10372/1999. Queda expresamente
prohibido el depodsito permanente o transitorio de cualquier elemento en esas
areas de retiro destinada a espacios verdes y seguridad anti- propagacion a
linderos de eventos no deseados.

SECCION II

NORMAS EDILICIAS Y HABILITACION DE LAS EMPRESAS
ARTICULO 52°.- LAS construcciones e instalaciones a realizarse en estas
parcelas deberan respetar las disposiciones vigentes en el municipio sobre las
materias; lo previsto por el Articulo 17° de la Ordenanza Municipal N°
10372/1999 y las normas que, en su caso dictare el Organo de
Administracion del Parque al respecto, en salvaguarda de la seguridad o
salubridad publicas debiendo tener, ademas, la correspondiente aprobacion
previa del citado organo.

Las construcciones complementarias en estas parcelas solo podran efectuarse
con caracter accesorio a los fines de posibilitar servicios de vigilancia, control
u otros semejantes, vinculados con la actividad industrial.
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ARTICULO 53°.- SIN perjuicio de lo previsto en el articulo anterior los
adquirentes de estas parcelas deberan cumplimentar las siguientes
obligaciones:

a) Podran utilizar construcciones tradicionales aprobadas, tinglados o
galpones abiertos o cerrados, en sistemas prefabricados o construcciones
livianas, pero no podran efectuar construcciones precarias o transitorias,
salvo las que fueren necesarias durante la edificacion de los
establecimientos industriales y mientras duraren dichas construcciones;

b) En caso de efectuar cercamientos de sus terrenos deberan hacerlo mediante
seto vivo o de materiales y elementos que permitan la visual,

c) Atento a lo previsto por el Articulo 62° y en su ultima parte, deberan prever
dentro de sus lotes, adecuados espacios para estacionamiento.

d) Cumplir con la normativa relacionada al proceso habilitatorio.

SECCION III

ACTIVIDAD INDUSTRIAL Y COMPLEMENTARIA
ARTICULO 54°.- LA actividad industrial y/o complementarias que
desarrollen los establecimientos industriales u otros localizados en estas
parcelas, se ajustara a las normas vigentes sobre la materia de orden
nacional, provincial y municipal y a las que, en su caso, dictare el Organo de
Administracion del Parque sobre el particular, con miras a tutelar la
seguridad, salubridad, tranquilidad y comodidad publicas o comunes.

CAPITULO III
UTILIZACION DE LA TRAMA VIAL Y DE LAS ZONAS DESTINADAS A
ESPACIOS VERDES DE USO PUBLICO, SERVICIOS PUBLICOS YA
SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES COMUN

ARTICULO .- En la trama vial y en las zonas destinadas a espacios verdes
de uso publico y a servicios publicos o privados de interés comun, la
ocupacion, edificacion y las actividades que en las mismas se realicen, se
ajustaran a lo previsto por los articulos de la Ordenanza Municipal N°
10372/1999 y a las normas que oportunamente dictare el Organo de
Administracion del Parque al respecto, en mira al mejor funcionamiento de
éste y al logro de los objetivos de interés general y comun perseguidos por el
mismo.

Sin perjuicio de lo antes dispuesto, establécese que las calzadas de la trama
vial, s6lo podran ser utilizadas para circulacion quedando prohibido cualquier
tipo de estacionamiento en las mismas.

ARTICULO 56°.- A los fines previstos por el articulo anterior, el Organo de
Administracion podra dictar normas especiales destinadas a regular el
ingreso, egreso y circulacion en el Parque de bienes y personas, tanto
vehicular como peatonal.
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TITULO V

CONTROL Y SANCIONES
ARTICULO 57°.- CORRESPONDERA al Organo de Administracién del Parque,
controlar el cumplimiento de la Ordenanza Municipal N° 10372/1999, de este
Reglamento, de las disposiciones que en su consecuencia dictare y las de
cualquier acto juridico e interpretacion de este Reglamento que dicte la
Municipalidad de Gualeguaychu.

ARTICULO 58°.- SIN perjuicio de otras sanciones que pudieren
corresponderle por incumplimiento de disposiciones legales vigentes, los
adquirentes de parcelas en el Parque, en caso de no cumplimentar las
obligaciones emergentes de las normas mencionadas en el articulo anterior,
seran pasibles de:

a) Multa de pesos 0,5 o/oo del monto declarado en el proyecto aprobado
como inversion en activo fijo, por cada mes o fraccion mayor de QUINCE (15)
dias de mora, en los casos de violacion del inciso a) del Articulo 19° de este
Reglamento, salvo los casos de fuerza mayor o caso fortuito acreditados
conforme a lo dispuesto en el Articulo 20° del mismo y en tanto no se persiga
la resolucion del contrato;

b) Multa de pesos 5 o/oo del monto declarado en el proyecto aprobado
como inversion en activo fijo, en caso de violacion del inciso b) del Articulo
19° de este Reglamento;

C) Una multa de CIEN (100) a DIEZ MIL (10000) UTM en casos de otras
violaciones.

ARTICULO 59°.- LAS multas previstas en el articulo anterior, que seran
aplicables por el Departamento Ejecutivo Municipal, sirviendo de
antecedentes las actuaciones del Organo de Administracién, quien debera
elevar las actuaciones. Correspondera al Departamento Ejecutivo Municipal
ejercer las acciones judiciales pertinentes tendientes a perseguir su cobro.
El reglamento cuenta con anexos (Plano de localizacion del Parque, Plano de
Trazado del Parque, Formulario Base de Categorizacion, Formulario de
Registro de Proveedores). Parque Industrial Municipal Sustentable de
Industrias Secas.
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ANEXO I Plano de Localizacién del Parque.
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ANEXO II Plano del Trazado del Parque.
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=5 ACCESO
!

MUNICIPALIDAD DE GUALEGUAYCHU
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

Secretaria de Produccion y Des. Economico

otra: PARGUE INDUTRIAL MNP susTENTaBLE | ANEXD
DE INDUSTRIAS SECAS Plano del Trazado del Parque
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PISIS Parque Industrial Sustentable de Industrias Secas
ENCUESTA de PREFACTIBILIDAD

DE LA EMPRESA

Nombre |

Identificacién Fiscal (CUIT) | 1PCyMER /INAES |
Domicilio Legal/Postal
Domicilio Electrénico
Domicilio actual del emprendimiento: |
Actividad Principal (Breve Descripcion)

Otras Actividades (descripcion)

DEL TITULAR
Nombre
CuIT/cuIL |
Domicilio Legal/Postal
Dimicilio Electrénico/Teléfono |
Socios CUIT/CUIL
DE LA RADICACION
Rubro General Especifico
Nueva | x [Ampliacién l |Traslado | Sucursal |
HORARIOS |Administracién | |
Continuo Sl NO
Horarios : Horarios
PERSONAL (CANTIDAD)

Administracion FEM MASC | Produccidon FEM MASC

1° Etapa {2 ANOS)
2" Etapa (3/5 ANOS)
3" Etapa(+5 ANOS)

(===} =
o ©C oo
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1] 2
REQUERIMIENTOS
Agua mi/h  Gas Natural | |m3,.-' h
Electricidad Kw/h
Transporte de Personal Propio Publica Especial
06:00 14:00 22:00
MATERIA PRIMA
Mombre Técnico Nombre Comercial Vol/Dia
TRAMSPORTE
Cargas (Insumos/Producto) Tn/dia Vehiculos/dia
Flete(propio/tercerizado) Obs. |
DEL PROYECTO
Finalidad y objetivos:
Producto o Servicio: I {breve descripcidn del producto que se desea obtener -Diagrama de flujo)

Principales Procesos Industriales

EMISIONES y RESIDUOS

Ruidos y Vibraciones (descripcidn y peneradores) |

Tratamiento

Carga Térmica (descripcidn y generadores) |

Tratamiento

Gases y Particulado (descripeion y generadores) |

Tratamiento

Radiaciones (descripcion y generadores) |

Tratamiento

Efluentes Liquidos (solo sanitarios humanos) |
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RESIDUOS SOLIDOS/SEMISOLIDOS

Disposicion

COMPOSICION

VOLUMEN MENSUAL

DONDE

COMO

Ley 24051

DOMDE: 1- FROPIO , 2- BASURAL MUMICIPAL, 3- TERCERDOS, 4- DESCOMNDC D0

COMO: A INRCINERACION, B: RELLENG, C: OTROS

Terceros: Nomby' Dom.

Otros: Cuales?

Responsable Ambiental

DEL ESTABLECIMIENTO

Eequermiento de espacios industriales:

Etapa1: m?

Etapa 2: m*

Etapa 3: m?

Playones de Deposito, Maniobra o estacionamiento

Quien que suscribe,
2N su caracter de (1)

contener, siendo fiel expresién de la verdad.

Fecha:

Superf.
Superf.
Superf.

cubierta m?
cubierta m?
cubkerta m?

m?

(1) Propietaricy/a, Presidente, Gerente u otro responsable. (2) Certificada por Entidad Bancaria

Sermicubderta m?

Sermicubderta m?

Semicubderta m?

verde m?

verde m?

Verde m?

espachos pﬁtlltCIZIS comunes [calles, aceras, acoesos, et ] y que bos mismos deben preverse en el proyecto dentro del establecimiento.

DECLARA que los datos consignados en este formulario son correctos
y completos, ¥y que se ha confeccionado esta declaracién jurada sin omitir ni falsear dato alguno que deba

Firmal2)

Tomd conocimiento gue no esta permitido el estacdionamiento transitorio o permanente de vehiculos relacionados con la empresa en los

Observaciones Complementarias:
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SOLICITUD DE ALTA / MODIFICACION EN EL REGISTRO DE PROVEEDORES

Municipatidad do
Gualeguanyehu

Sr. Jofe de
Municipslidad de Gualeguaychu
§.0

El que suscribe : S — U— Y
solicito ol ALTA \ la MODIFICACION (*) de mi inscripcion en ol Registro de Proveedores, a cuyos efectos informo 1o

siguente y acompaio la documentacion gue en cada caso se indica:
Razdn

Tipo de Proveedor. General / Consultor (1) / Contratista (2)

Nombre de

Tipo de

CULT. ... . S \ s NFO, Habilita clon

Shtuacidn AFIP:, . : , = reiiesenen. Nro. de Ingresos Brutos
Domicilo

Domicilio

Teléfonos

Fax. . .

Rubros

Actividades Impositivas
Ingresos
EMAA S L vrondoneds

(n

Detalle de Trabajos

(2) Capital Declarado: .. . robe v Cantidad de Personal
Constancia de
Especialidad ‘ WPRTSEELRTI ’ Fecha de Constitucion de la
Detalle do Trabajos

Ante cualquier cambio societario se deberd informar a esta Direccion.

Caso contrario se procaderd a su correspondiente desafectacion del Registro de Proveedores de este
Municipio

(#) Para uso exdusivo de la Oficina de Compras
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